Załącznik nr 2 do SIWZ

U M O W A nr ZP/12/2013
zawarta w dniu ....................2013 r., Sokołowsku pomiędzy:

„SANATORIA DOLNOŚLĄSKIE” Sp. z o.o.

z siedzibą w Sokołowsku przy ul. Parkowej 3, kod 58-351 Sokołowsko
wpisaną do Rejestru Przedsiębiorców przez Sąd Rejonowy dla Wrocławia Fabrycznej we Wrocławiu

IX Wydział Gospodarczy KRS pod numerem KRS 0000128228;

posiadającą NIP 886-10-10-961 oraz REGON 890314440
dysponującą kapitałem zakładowym w wysokości ................................... zł.

reprezentowaną przez:

Panią Barbarę Grzegorczyk – Prezesa Zarządu

zwaną w dalszej części umowy „Zamawiającym”

a

.............................................................................................................. 

z siedzibą w .........................................................................................

wpisaną do rejestru ........................ prowadzonego przez ......................................................................

pod numerem .................................

posiadającą NIP ............................. oraz REGON ..................., 

reprezentowany przez:

.............................. - .............................

.............................. - .............................

zwany w dalszej części umowy „Wykonawcą”

W wyniku wyboru przez Zamawiającego oferty Wykonawcy po przeprowadzenia postępowania przetargowego na podstawie ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r., Prawo zamówień publicznych Strony zawarły umowę o następującej treści:

§1.
1. Zamawiający zleca, a Wykonawca przyjmuje do wykonania przedmiot umowy pod nazwą: Wykonanie dokumentacji projektowo – kosztorysowej z wraz z kosztorysem inwestorskim na przebudowę i modernizacje sanatorium uzdrowiskowego "Azalia" w Szczawnie Zdroju.
2. Przedmiot umowy obejmuje:

a) wykonanie dokumentacji architektoniczno budowlanej i technicznej oraz uzyskanie pozwolenia na budowę;
b) sprawowanie kompleksowego nadzoru autorskiego nad realizacją projektów.

3. Zakres opracowania dokumentacji architektoniczno budowlanej i technicznej został opisany za pomocą wymagań funkcjonalno-użytkowych stanowiących załącznik nr 1 do umowy.

§ 2.
1. Wykonawca oświadcza, iż posiada uprawnienia budowlane do projektowania, wymagane dla wykonania niniejszej umowy i zobowiązuje się wykonać przedmiot umowy z należytą starannością.
2. Dokumentację techniczną należy wykonać zgodnie z przepisami:

a) Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2010 r. Nr 243, poz. 1623 ze zm.).
b) Rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690 ze zm.),
c) Rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 2 września 2004r. (Dz. U. Nr 202, poz. 2072 ze zm.)  w  sprawie  szczegółowego  zakresu  i  formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robót budowlanych oraz programu funkcjonalno-użytkowego,
d) Rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 18 maja 2004r. (Dz. U. Nr 130, póz. 1389 ze zm.) w sprawie  określenia metod  i podstaw sporządzenia kosztorysu inwestorskiego,
e) Rozporządzenie Ministra Zdrowia z dnia 02 kwietnia 2012 r. w sprawie określenia wymagań, jakim powinny odpowiadać zakłady i urządzenia lecznictwa uzdrowiskowego. 

f) Rozporządzenie Ministra Zdrowia z dnia 26 czerwca  2012 r. w sprawie szczegółowych wymagań, jakim powinny odpowiadać pomieszczenia i urządzenia podmiotu wykonującego działalność leczniczą. 

oraz innych ustaw i rozporządzeń, przepisów techniczno-budowlanych, Polskich norm, zasad wiedzy technicznej i sztuki budowlanej.
3. Dokumentacja projektowa winna spełniać wymagania określone zapisami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, a jej treść winna być dostosowana do specyfiki i charakteru obiektu budowlanego oraz stopnia skomplikowania robót budowlanych. 

4. Wykonawca zobowiązany jest uzyskać pisemną akceptację Zamawiającego projektu koncepcyjnego pod rygorem odmowy przez Zamawiającego odbioru przedmiotu umowy.
5. Wykonawca ma obowiązek uzgadniania z zamawiającym doboru materiałów budowlanych i technologii oraz standardu wykończenia w rozwiązaniach projektowych.

§ 3.
1. Dokumentację niezbędną do uzyskania wszelkich opinii, uzgodnień i pozwoleń wymaganych przepisami dostarcza Wykonawca na swój koszt.
2. Czynności, o których mowa w ust. 1 Wykonawca wykonuje w imieniu Zamawiającego.
3. Wykonawca sporządzi i przekaże Zamawiającemu dokumentację techniczną w wersji papierowej w następującej ilości egzemplarzy:

a) koncepcja projektowa - w 2 egz.

b) Ekspertyza techniczna - w 2 egz.

c) Wielobranżowy projekt budowlany – wykonawczy w 6 egz.

d) Informacja dotycząca bezpieczeństwa i ochrony zdrowia (BIOZ)- w 1 egz.

e) Charakterystyka energetyczna budynku
- w 2 egz.

f) Specyfikacje techniczna wykonania i odbioru robót budowlanych – w 2.egz.

g) Przedmiary robót - w 2 egz.

h) Kosztorysy inwestorskie z podziałem na elementy scalone robót - w 2 egz.

i) Instrukcja bezpieczeństwa pożarowego- w 2 egz.

j) Projekt zagospodarowania w zakresie małej architektury, terenu i zieleni – w 6 egz.

k) Projekt aranżacji i wyposażenie wnętrz – 3 egz.

l) Oświadczenie projektantów (wszystkich branż) o kompletności dokumentacji technicznej, zgodności z obowiązującymi przepisami, programem funkcjonalno-użytkowym oraz zasadami wiedzy technicznej – 2 egz.

§ 5.
1. Projektant przenosi na Zamawiającego autorskie prawa majątkowe oraz prawa zależne do wszystkich utworów jakie powstaną w wyniku wykonywania niniejszej Umowy, składających się na Dokumentację projektową (dalej „utwory”), w szczególności do: projektów, koncepcji, rysunków, diagramów, planów, modeli, raportów, wyliczeń, kopii i plików komputerowych oraz innych dokumentów sporządzonych przez Projektanta lub osoby, którym Projektant powierzył wykonanie jakiejkolwiek części Dokumentacji albo wspólnie przez Projektanta i te osoby (utwory wspólne) w związku z niniejszą w rozumieniu ustawy z dnia  4 lutego 1994 r. o prawie autorskim i prawach pokrewnych). Autorskie prawa majątkowe oraz prawa zależne do utworów powstałych w związku z realizacją niniejszej Umowy przechodzą na Zamawiającego: z chwilą wydania Zamawiającemu Dokumentacji zawierającej utwory (dany utwór) oraz dokonania przez Zamawiającego zapłaty wynagrodzenia należnego za wykonanie dokumentacji wg niniejszej umiowy, bez konieczności składania dodatkowych oświadczeń woli i wiedzy przez Strony, na co Projektant  wyraża zgodę. 

2. Zamawiający na zasadach określonych w ustępie 1 niniejszego paragrafu nabywa majątkowe prawa autorskie do utworów jakie powstaną w ramach wykonania tej umowy w zakresie następujących pól eksploatacji :

a. utrwalania i zwielokrotniania utworów  , wytwarzania określoną techniką egzemplarzy utworów, w szczególności  techniką drukarską, reprograficzną, zapisu magnetycznego oraz techniką cyfrową ,
b. nieograniczonego obrotu oryginałem albo egzemplarzami, na których utwory  utrwalono – wprowadzania do obrotu, użyczenia lub najmu oryginału albo egzemplarzy utworów,
c. rozpowszechniania utworów w sposób inny niż określony powyżej  – przez  publiczne wykonanie, wystawienie, wyświetlenie, odtworzenie oraz nadawanie, a także publiczne udostępnianie utworów w taki sposób aby każdy mógł mieć do nich dostęp w miejscu i czasie przez siebie wybranym ,
d. prawa obrotu (rozporządzania) w kraju i za granicą ,w szczególności  dalszego obrotu i rozporządzania autorskimi prawami majątkowymi do całości lub części utworów,
e. sporządzania wersji obcojęzycznych i tłumaczeń na inne języki niż polski,
f. wprowadzania do pamięci komputerów , do sieci multimedialnych (bezpośredniego porozumiewania się )  w tym w szczególności Internetu, 
g. wykorzystanie fragmentów utworów  lub całych utworów do celów promocyjnych i reklamy w szczególności  na stronach internetowych
h. wielokrotnego budowania (wznoszenia) na podstawie utworów jakie zostaną utworzone w związku z wykonaniem tej umowy, obiektów budowlanych oraz  zmiany tych obiektów w tym ich rozbiórki , 
i. zezwalania na korzystanie i rozporządzanie prawami zależnymi do utworów zależnych,

3. Zamawiający   nabywa również własność egzemplarzy utworów w tym plików elektronicznych.

4. Projektant niniejszym udziela Inwestorowi zgody na wykonywanie zmian i przeróbek wykonanej dokumentacji projektowej i przenosi na Zamawiającego  wyłączne prawo do udzielania zgód na wykonywanie utworów i praw zależnych do utworów zależnych (o których mowa w art. 46 ustawy z dnia 4 lutego 1994 r. o prawie autorskim i prawach pokrewnych) stworzonych na podstawie utworów powstałych w wykonaniu niniejszej Umowy, w szczególności ich adaptacji lub przeróbek oraz do wykonywania utworów, rozporządzania nimi oraz zmian utworów, od chwili ich utrwalenia na jakimkolwiek materialnym nośniku. Projektant  wyraża także zgodę na wykonywanie przez Zamawiającego , jego następców prawnych  lub osoby działające w jego imieniu lub na jego rzecz, na zasadzie wyłączności, majątkowych praw zależnych  do opracowań, przeróbek, zmian i adaptacji utworów, w szczególności w zakresie wskazanym w ustęp 2 niniejszego paragrafu oraz wyraża zgodę na  wyrażanie  przez Zamawiającego dalszej zgody na wykonywanie zależnych praw autorskich do utworów zależnych wykonanych w oparciu o Dokumentację projektową.

5. Projektant udziela niniejszym nieodwołalnej zgody na wykonywanie utworów, planów, projektów, koncepcji i innej dokumentacji, koniecznych do wykonania i wykorzystania nowych projektów lub ich zmian, które będą oparte lub zainspirowane na utworach, planach lub projektach oraz na wykonanie oraz użycie powyższych utworów, a także rozporządzania nimi w zakresie dopuszczanym przez bezwzględnie obowiązujące przepisy.

6. Projektant niniejszym udziela nieodwołalnej zgody na zmianę każdego obiektu (budynku, budowli) – po jego wybudowaniu - objętego powyższymi projektami (utworami), a w przyszłości jego rozbiórkę, zastąpienie innym obiektem, oraz ogólnie na podjęcie wszelkich działań, które  Zamawiający uzna za stosowne w odniesieniu do projektowanego obiektu.

7. Projektant zobowiązuje się wykonywać swoje prawa osobiste z uwzględnieniem komercyjnego charakteru niniejszej Umowy i powstałych na jej podstawie utworów, przeznaczenia tych utworów oraz przeznaczenia obiektu oraz wymogów działalności gospodarczej Zamawiającego. 

8. Projektant  oświadcza, że wyraża zgodę na dokonywanie zmian (w tym przeprojektowanie) w utworach jakie powstaną w związku z wykonywaniem niniejszej Umowy oraz na wyłączenie wykonywania czynności nadzoru autorskiego, przy czym wyłączenie nie dotyczy sprawowania nadzoru autorskiego na żądanie właściwego organu, Projektant oświadcza także, iż zobowiązuje się  znosić  bez prawa do osobnego wynagrodzenia  takie działania  lub zaniechania Zamawiającego lub  jego następców prawnych lub podmiotów działających w ich  imieniu , które stanowią lub mogłyby stanowić naruszenia osobistych  praw autorskich, polegające na : 

a. zmianie (przeprojektowaniu) treści lub formy utworów,
b. wyłączeniu – względem Zamawiającego oraz osób trzecich działających w jego imieniu – wykonywania czynności nadzoru nad korzystaniem z utworów.

9. Projektant   oświadcza , że korzystanie z praw autorskich i praw zależnych  w celach i w zakresie określonym w niniejszej Umowie, nie będzie stanowił.o naruszenia przysługujących mu osobistych praw autorskich, w tym uprawnienia do nienaruszalności formy i treści utworu oraz jego rzetelnego wykorzystania i nie będzie nigdy wnosić z tego tytułu jakichkolwiek roszczeń, ani w stosunku do Zamawiającego , ani w stosunku do działających na jego zlecenie lub w jego imieniu osób lub podmiotów trzecich, ani ich następców prawnych , którzy nabędą autorskie prawa majątkowe oraz prawa zależne.

10. Projektant zobowiązuje się także, iż na żądanie Zamawiającego, w każdej chwili potwierdzi w dowolnej formie Zamawiającemu nabycie praw autorskich i praw zależnych do utworów przez Zamawiającego  w chwili ich przekazania Zamawiającemu. Ponadto jeżeli Projektant będzie wykonywał niniejszą Umowę lub jej część za pośrednictwem osób trzecich Projektant zobowiązany jest każdorazowo do przedłożenia oświadczenia tych osób (zarówno twórców jak i współtwórców), iż przenoszą one prawa autorskie i prawa zależne na Projektanta oraz wyrażają zgodę na dokonywanie zmian w utworach w analogicznym zakresie i na analogicznych zasadach jakie przewidziane są w niniejszym paragrafie. W przypadku jednak, gdyby wynikła taka potrzeba, Projektant zobowiązany jest na żądanie Zamawiającego zapewnić, aby osoby, którym powierzył wykonanie jakiejkolwiek części Dokumentacji złożyły oświadczenia o przeniesieniu na Inwestora praw autorskich w zakresie określonym w niniejszym paragrafie. Koszt przeniesienia takich praw ponosi Zamawiający. Zastrzeżenia zawarte w dwóch poprzednich zdaniach nie wyłączają innych uprawnień Zamawiającego określonych w niniejszym paragrafie.
11. Projektant zobowiązuje się, że utwory w chwili przejścia na Zamawiającego praw autorskich i zależnych nie będą obciążone żadnymi prawami ani roszczeniami osób trzecich (tzn. prawa autorskie będą przysługiwały wyłącznie i samodzielnie Projektantowi). Projektant zobowiązany jest do zaspokojenia wszelkich roszczeń osób trzecich w związku z naruszeniem praw osób trzecich, w szczególności praw autorskich i zależnych.

12. Jeżeli osoby trzecie wystąpią wobec Inwestora  z roszczeniami dotyczącymi naruszenia praw autorskich lub zależnych do utworów dostarczonych przez Projektanta na podstawie niniejszej Umowy, Zamawiający jest zobowiązany do niezwłocznego powiadomienia Projektanta o tym fakcie. Projektant może na własny koszt prowadzić niezbędne i korzystne działania w celu obrony przed powyższymi roszczeniami, jak również może, według swego uznania, wziąć czynny udział we wszelkich czynnościach związanych z ewentualnym kwestionowaniem praw autorskich i zależnych, w szczególności w korespondencji, rozmowach, sporach przed sądem lub innymi ustawowymi organami. W razie uznania przez Zamawiającego  roszczenia z tytułu naruszenia praw autorskich lub zależnych osoby trzeciej bez zgody Projektanta, Projektant będzie zwolniony z odpowiedzialności z tego tytułu wobec Zamawiającego, chyba że Zamawiający wykaże, przedstawiając prawomocne orzeczenie właściwego sądu, iż doszło do naruszenia praw autorskich lub zależnych osoby trzeciej z winy Projektanta, lub Projektant sam ten fakt przyzna. W takim wypadku Zamawiający będzie uprawniony do potrącenia z wynagrodzenia Projektanta lub kwoty kaucji kwot wypłaconych osobom trzecim z tytułu naruszenia ich praw autorskich lub zależnych.
13. Wynagrodzenie, o którym mowa w §3 Umowy obejmuje przeniesienie wszystkich majątkowych praw autorskich i praw zależnych. W związku z tym Projektantowi nie przysługują żadne odrębne wynagrodzenia ani dalsze roszczenia wobec Inwestora.
14. Wynagrodzenie, o którym mowa w §3 obejmuje wynagrodzenie za przeniesienie majątkowych praw autorskich utworów oraz praw zależnych do utworów na wymienionych w Umowie  polach eksploatacji, a także wynagrodzenie z tytułu udzielenia wszystkich zgód i przeniesienia innych praw oraz z tytułu wszystkich zobowiązań Projektanta  określonych w tym punkcie umowy. Projektantowi nie przysługują z tego tytułu żadne odrębne wynagrodzenie ani dalsze roszczenia wobec Inwestora.
15. Odstąpienie od umowy przez którąkolwiek ze Stron wyłącza wszelkie roszczenia Projektanta z tytułu majątkowych lub osobistych praw autorskich Projektanta lub jego podwykonawców w stosunku do Zamawiającego. Strony zgodnie ustalają iż odstąpienie od niniejszej Umowy nie wpływa na skuteczność przeniesienia majątkowych praw autorskich lub też skuteczności oświadczenia o zapewnieniu co do bezterminowego niewykonywania przez Projektanta wobec Zamawiającego przysługujących mu autorskich praw osobistych do odebranej i zapłaconej części dokumentacji projektowej wykonanej na podstawie niniejszej Umowy, jak i na możliwości wykorzystania tej dokumentacji dla potrzeb dokończenia realizacji Inwestycji, jednakże Zamawiający (Inwestor) pozostaje zobowiązany do zapłaty wynagrodzenia (lub jego odpowiedniej części) za odebraną część dokumentacji projektowej. Odstąpienie od umowy nie niweczy również wszelkich zgód udzielonych przez Projektanta jak również jego podwykonawców.

§ 6.
1. Wykonawca przystąpi do sprawowania nadzoru autorskiego, bezzwłocznie po otrzymaniu od Zamawiającego zawiadomienia o zaistnieniu zdarzeń uzasadniających rozpoczęcie sprawowania nadzoru autorskiego. 
2. W zawiadomieniu, o którym mowa w pkt 1 Zamawiający określi datę rozpoczęcia sprawowania nadzoru autorskiego.
3. Zamawiający dokona zawiadomienia, o którym mowa w pkt 1, w formie pisemnej, faxem lub pocztą elektroniczną.

§ 7.
Wykonawca sprawując nadzór autorski jest obowiązany:

a) przybyć na plac budowy na każde wezwanie Zamawiającego lub Inspektora nadzoru inwestorskiego, nie częściej, niż jeden raz w tygodniu i nie później niż w trzecim dniu od daty wezwania. Każdorazową obecność na placu budowy Wykonawca potwierdzi wpisem do dziennika budowy lub uzyska pisemne potwierdzenie pobytu przez Inspektora nadzoru inwestorskiego,

b) niezwłocznie, lecz nie dłużej niż w ciągu trzech dni roboczych udzielić odpowiedzi pisemnej na zgłoszone wątpliwości, a także udzielić odpowiedzi odnośnie możliwości wprowadzenia rozwiązań zamiennych i dodatkowych. W przypadku, gdy problem dotyczyć będzie rozwiązań branżowych Wykonawca przed udzieleniem odpowiedzi skontaktuje się z projektantami branżowymi. Jeżeli odpowiedź będzie wymagała wpisu do dziennika budowy Wykonawca zobowiązany jest stawić się na budowie i jednocześnie z udzieleniem odpowiedzi dokona wpisu w dzienniku budowy -dotyczy to również projektantów branżowych,

c) niezwłoczne, lecz nie dłużej niż w ciągu czternastu dni sporządzić na żądanie Zamawiającego i przekazać Zamawiającemu dodatkowe opracowania w formie rysunków, opisów, uzgodnień, pozwoleń, kosztorysów inwestorskich zamiennych i dodatkowych wszystkich branż, przedmiarów robót zamiennych i dodatkowych wszystkich branż itp., dotyczących rozwiązań zamiennych i dodatkowych w stosunku do przewidzianych w projekcie, stanowiących nieistotne lub istotne odstąpienie od zatwierdzonego projektu budowlanego lub innych warunków pozwolenia na budowę,
d) W przypadku istotnych odstępstw od zatwierdzonego projektu budowlanego lub innych warunków pozwolenia na budowę, autor projektu w imieniu Zamawiającego wystąpi i uzyska decyzje o zmianie pozwolenia na budowę w terminie nie dłuższym niż sześćdziesiąt siedem dni od dnia przekazania Zamawiającemu wyżej wymienionych opracowań dodatkowych,

e) uczestniczyć w komisjach i naradach technicznych na budowie, na każde wezwanie Zamawiającego lub Inspektora nadzoru inwestorskiego,

uczestniczyć w odbiorach końcowych poszczególnych etapów realizacji projektu (jeżeli Zamawiający będzie realizował projekt w etapach) oraz w odbiorze końcowym realizacji całego projektu, na wezwanie Zamawiającego lub Inspektora nadzoru inwestorskiego,

§ 8.
       Zamawiający wyznacza jako osoby upoważnione do wyjaśniania spraw związanych z realizacją przedmiotu umowy

branża ogólnobudowlana - 
..................................................
branża sanitarna - 

..................................................
branża elektryczna - 

..................................................
§ 9.
Warunki dostarczenia Zamawiającemu dokumentacji technicznej:
a) Wykonawca ma obowiązek przekazać protokolarnie Zamawiającemu dokumentację techniczną w formie pisemnej w ilości zgodnej z § 3 ust. 3 niniejszej umowy.

b) Wykonawca ma obowiązek przekazać protokolarnie Zamawiającemu dokumentację techniczną również w wersji elektronicznej w formacie * pdf w ilości - 2 płyty CD

c) Wykonawca ma obowiązek przedłożenia oświadczeń o kompletności dokumentacji projektowej we wszystkich wymaganych branżach oraz oświadczenie, że dokumentacja projektowa została wykonana zgodnie z obowiązującymi przepisami i zasadami wiedzy technicznej.

d) Jako miejsce przekazania dokumentacji technicznej przez Wykonawcę ustala się: siedzibę Spółki „Sanatoria Dolnośląskie sp. z o.o., ul. Parkowa 3, 58-351 Sokołowsko.
§ 10.
1. Poza innymi obowiązkami wynikającymi z treści umowy do obowiązków Zamawiającego należy:

a) dokonanie odbioru przedmiotu umowy.

b) wystawienie na wniosek Wykonawcy stosownych pełnomocnictw, w celu umocowania Wykonawcy do zastępowania Zamawiającego wobec organów administracji publicznej, wszelkich władz, urzędów i instytucji oraz podmiotów w zakresie niezbędnym do należytego wykonania przedmiotu umowy.
c) doręczenie Wykonawcy oświadczenia o dysponowaniu nieruchomością na cele budowlane.

2. W trakcie wykonywania przedmiotu umowy Zamawiający ma prawo do kontroli stanu zaawansowania i prawidłowości wykonania przedmiotu umowy.

§ 11.
1. Poza innymi obowiązkami wynikającymi z treści umowy do obowiązków Wykonawcy należy:

a) wykonanie przedmiotu umowy terminowo i przez osoby posiadające odpowiednie kwalifikacje,

b) projektowanie z uwzględnieniem aktualnej wiedzy technicznej w tym materiałów i wyrobów dopuszczonych do obrotu i stosowania w budownictwie;
c) wykonanie przedmiotu umowy zgodnie z zasadami sztuki i wiedzy technicznej oraz przepisami prawa,

d) występowanie z wnioskami do dostawców mediów i uzyskiwanie warunków technicznych przyłączy,
e) sporządzenie kompletnego wniosku o pozwolenie na budowę i złożenie w imieniu Zamawiającego wniosku o pozwolenia na budowę.

2. Na każde żądanie Zamawiającego, Wykonawca zobowiązany jest udostępnić lub wydać wszelkie dokumenty związane z wykonywaniem przedmiotu umowy. W tym celu Wykonawca zezwoli Zamawiającemu skontrolować lub zbadać, gromadzoną dokumentację dotyczącą wykonywania umowy oraz sporządzić z niej kopie zarówno podczas, jak i po wykonaniu przedmiotu umowy.
3. Dokumenty otrzymane od Zamawiającego w okresie obowiązywania umowy Wykonawca bez osobnego wezwania zwróci Zmawiającemu w dniu podpisania protokołu końcowego odbioru przedmiotu umowy.
4. Wykonawca, w trakcie realizacji budowy, ma prawo wstępu na teren budowy i dokonywania zapisów w dzienniku budowy związanych ze sprawowaniem nadzoru.
§ 12.
1. Wymagane przez Zamawiającego terminy wykonania przedmiotu umowy:

a) termin rozpoczęcia wykonywania przedmiotu umowy – w dacie zawarcia umowy.
b) termin opracowania koncepcji – 20.09.2013 
c) termin dostarczenia Zamawiającemu kompletnej dokumentacji projektowo technicznej wraz z pozwoleniem na budowę – 31.12.2013.
d) termin pełnienia nadzoru autorskiego – od dnia rozpoczęcia do dnia zakończenia budowy. 
2. Zamawiający ma prawo do odstąpienia od umowy bez wyznaczania dodatkowego terminu, jeżeli:

a) Wykonawca opóźnia się więcej niż 14 dni ze złożeniem wniosku o wydanie decyzji o pozwoleniu na budowę, o którym mowa w ust. 1 pkt b;

b) Wykonawca opóźnia się z jej wykonaniem.

§ 13.
1. Strony postanawiają, że przedmiotem odbioru końcowego będzie przedmiot umowy, o którym mowa w §1 niniejszej umowy.
2. Odbiór przedmiotu umowy dokonany zostanie w dwóch etapach:

· I etap (odbiór częściowy) - odbiór kompletnej dokumentacji technicznej wraz z decyzją o zatwierdzeniu projektu budowlanego i pozwoleniu na budowę;

· II etap (odbiór końcowy) - zakończenie sprawowania nadzoru autorskiego.

3. Wykonawca zgłosi Zamawiającemu w formie pisemnego zawiadomienia gotowość do odbioru I etapu (częściowego) przedmiotu umowy oraz odbioru II etapu (końcowego).
4. Zamawiający zobowiązuje się do wyznaczenia terminu odbioru przedmiotu umowy w ciągu 7 dni od daty otrzymania od Wykonawcy zawiadomienia o gotowości odbioru, przez pisemne poinformowanie o tym Wykonawcę.
5. Zakończenie czynności odbioru nastąpi w ciągu 14 dni i zostanie potwierdzone protokołem odbioru częściowego (I etap) wraz z oświadczeniem Wykonawcy o kompletności dokumentacji technicznej oraz odpowiednio protokołem odbioru końcowego przedmiotu umowy.

§ 14.
1. Za wykonanie przedmiotu umowy przysługuje Wykonawcy wynagrodzenie ryczałtowe w wysokości ………….. zł brutto (słownie: ...............................................................................) złotych, na które składa się:

a) wynagrodzenie ryczałtowe należne Wykonawcy po odbiorze kompletnej dokumentacji technicznej wraz z decyzją o zatwierdzeniu projektu budowlanego i ostatecznego pozwolenia na budowę, 
- w wysokości brutto ................. zł., (słownie: ...............................................................................) złotych,

b) wynagrodzenie ryczałtowe należne Wykonawcy po zakończeniu sprawowania nadzoru autorskiego
- w wysokości brutto ................. zł., (słownie: ...............................................................................) złotych,

zgodne z ofertą Wykonawcy 
Wynagrodzenie ryczałtowe, o którym mowa w ust.1 obejmuje wszystkie koszty związane z realizacją przedmiotu umowy, w tym koszty wszelkich uzgodnień dokumentacji, pozwoleń, decyzji, warunków technicznych i realizacyjnych, uzgodnień dokumentacji z zainteresowanymi instytucjami.
2. Wynagrodzenie ryczałtowe obejmuje również wszelkie prace, których rozmiarów lub kosztów prac nie można było przewidzieć w czasie zawierania umowy.
3. W przypadku, gdy Wykonawca nie będzie sprawował nadzoru autorskiego lub nie zostanie wezwany przez Zamawiającego do sprawowania nadzoru autorskiego zgodnie z § 6. Wynagrodzenie o którym mowa w pkt 1 ppkt b Wykonawcy się nie należy. 

§ 15.
1. Zamawiający nie przewiduje możliwości udzielania zaliczek.
2. Rozliczenie między Stronami umowy nastąpi w dwóch etapach:

a) po odbiorze kompletnej dokumentacji technicznej wraz z decyzją o zatwierdzeniu projektu budowlanego i pozwoleniu na budowę, w wysokości określonej w §14 pkt 1 ppkt a, w terminie 30 dni od dnia doręczenia faktury częściowej;
b) po zakończeniu sprawowania nadzoru autorskiego, w wysokości określonej w §14 pkt 1 ppkt b, w terminie 30 dni od dnia doręczenia faktury końcowej.
3. Numer rachunku i nazwa banku Wykonawcy dla dokonywania płatności wynikających z umowy zostanie wskazana w treści faktury VAT.
4. Każda zmiana siedziby Wykonawcy, rachunku bankowego oraz numerów NIP lub REGON wymaga pisemnego informowania Zamawiającego.

§ 16.
1. Wykonawca będzie odpowiedzialny wobec Zamawiającego z tytułu rękojmi za wady dokumentacji technicznej przez okres 60 miesięcy od dnia podpisania przez Zamawiającego i Wykonawcę protokołu odbioru dokumentacji technicznej wraz z pozwoleniem na budowę.
2. W okresie rękojmi za wady Wykonawca będzie zobowiązany do niezwłocznego i nieodpłatnego usunięcia zgłoszonych przez Zamawiającego wad dokumentacji technicznej.

§ 17.
1. Wykonawca jest zobowiązany do przedstawienia Zamawiającemu, w ciągu 7 dni od zawarcia umowy, polisy OC prowadzonej działalności z zakresu projektowania na sumę gwarancyjną nie niższą niż wartość przedmiotu umowy i na okres trwania prac związanych z wykonywaniem przedmiotu umowy.

2. Wykonawca dostarczy przedmiotową polisę wraz z dowodem opłaty składki z tytułu ubezpieczenia.
3. Niezrealizowanie przez Wykonawcę obowiązku wynikającego z ust. 1 uprawnia
Zamawiającego do odstąpienia od niniejszej umowy i naliczenia kary umownej zgodnie z §19 pkt 2 ppkt d umowy.

 § 18.
1. Wykonawca wnosi zabezpieczenie należytego wykonania umowy w kwocie: ........................ zł., (słownie: .............. ............................................. ) złotych to jest równowartość 10% wynagrodzenia umownego.
2. Zabezpieczenie przeznaczone jest na zabezpieczenie roszczeń z tytułu niewykonania lub nienależytego wykonania przedmiotu umowy Wykonawca wnosi zabezpieczenie w formie
………….

3. Zabezpieczenie wnoszone w pieniądzu należy wnieść na rachunek bankowy Zamawiającego:

 ………………………………………………………………………………………..

4. Wykonawca dostarczy Zamawiającemu kserokopię dokumentu wpłaty.
5. W przypadku wniesienia zabezpieczenia w formie gwarancji bankowych lub ubezpieczeniowych, z treści tych gwarancji musi w szczególności jednoznacznie wynikać:

a) zobowiązanie gwaranta (banku, zakładu ubezpieczeń) do zapłaty sumy zabezpieczenia do kwoty określonej w gwarancji, nieodwołalnie i bezwarunkowo na pierwsze żądanie zamawiającego zawierające oświadczenie, że zaistniały okoliczności związane z niewykonaniem lub nienależytym wykonaniem umowy,

b) termin obowiązywania gwarancji,

c) miejsce i termin zwrotu dokumentu gwarancji.
6. Zabezpieczenie w formie gwarancji bankowych lub ubezpieczeniowych należy wnieść najpóźniej w dniu zawarcia umowy.
7. Zwrot zabezpieczenia wniesionego przez Zamawiającego w gotówce nastąpi w niżej podanych wysokościach i terminach:

a) 70 % wartości wniesionego zabezpieczenia w terminie 30 dni od dnia wykonania I etapu przedmiotu umowy i uznania przez Zamawiającego za należycie wykonane,
b) 30 % wartości wniesionego zabezpieczenia w terminie 15 dni od daty wykonania II etapu przedmiotu umowy i uznania przez Zamawiającego za należycie wykonane.

§ 19.
1. Wykonawca zapłaci Zamawiającemu karę umowną:

a) za zwłokę w wykonaniu I etapu przedmiotu umowy (§1 pkt 2 ppkt a), w wysokości 0,3% wynagrodzenia umownego brutto, o którym mowa w § 14 pkt 1 ppkt a , liczonej za każdy dzień zwłoki;

b) za zwłokę w usunięciu wad stwierdzonych przy odbiorze I etapu przedmiotu umowy lub w okresie rękojmi za wady w wysokości 0,2 % wynagrodzenia umownego brutto, o którym mowa w § 14 pkt 1 ppkt a, za każdy dzień zwłoki liczonej od dnia wyznaczonego na usunięcie wad;

c) za opóźnienie w udzieleniu odpowiedzi w przypadkach określonych w § 7 ppkt a i c w wysokości 0,3% wynagrodzenia umownego brutto, o którym mowa w § 14 pkt 1 , liczonej za każdy dzień zwłoki;
d) za odstąpienie od umowy przez Zamawiającego z przyczyn leżących po stronie Wykonawcy w wysokości 20% wynagrodzenia określonego w § 14 pkt 1;
e) za odstąpienie od umowy przez Wykonawcę z przyczyn leżących po jego stronie w wysokości 20% wynagrodzenia określonego w § 14 pkt 1.

2. W przypadku, gdy szkoda poniesiona przez Zamawiającego przekroczy zastrzeżone kary umowne, Zamawiającemu przysługuje prawo dochodzenia odszkodowania uzupełniającego.
3. Nie będzie uważane za niewykonanie bądź nienależyte wykonanie umowy i nie stanowi podstawy do nalicza kar umownych opóźnienie Wykonawcy wynikające z okoliczności od niego niezależnych których przy zachowaniu należytej staranności nie można było przewidzieć w chwili zawarcia umowy.
4. Za okoliczności o których mowa w pkt 3 Strony uznają w szczególności siłę wyższą, nie dające się przewidzieć przeszkody techniczne bądź atmosferyczne lub inne zdarzenia, a także przeszkody powstałe w szczególności w związku z postępowaniem administracyjnym, sądowoadministracyjnym, sądowym, egzekucyjnym z wyłączeniem postępowania toczącego się pomiędzy Stronami.
5. Wykonawca wyraża zgodę na potrącenie przez Zamawiającego kar umownych z wynagrodzeniem Wykonawcy.
6. Roszczenie o zapłatę kar umownych ustalonych za każdy rozpoczęty dzień staje się wymagalne:

a) za pierwszy rozpoczęty dzień opóźnienia/zwłoki - w tym dniu,

b) za każdy następny rozpoczęty dzień opóźnienia/zwłoki - odpowiednio w każdym z tych dni.
§ 20.
1. W razie zaistnienia istotnej zmiany okoliczności powodującej, że wykonanie umowy nie leży w interesie publicznym, czego nie można było przewidzieć w chwili zawarcia umowy, Zamawiający może odstąpić od umowy w terminie 30 dni od powzięcia wiadomości o tych okolicznościach.
2. W przypadku, o którym mowa w ust. 3, Wykonawca może żądać wyłącznie wynagrodzenia należnego za części przedmiotu umowy które zostały należycie wykonane do dnia odstąpienia.
§ 21.

1. Strony mogą dokonywać zmian postanowień umowy w stosunku do treści oferty, na podstawie której dokonano wyboru Wykonawcy w każdym przypadku gdy:
1) na skutek wejścia w życie zmiany prawa którekolwiek z postanowień umowy będzie wymagało modyfikacji, stanie się nieskuteczne, trwale niewykonalne lub umowa będzie zawierała lukę w uregulowaniu;
2) wystąpi okoliczność o której mowa w § 19 pkt 3 lub 4 umowy.

2. Do wszczęcia postępowania w przedmiocie zmiany postanowień umowy wymagany jest pisemny wniosek jednej ze Stron zawierający propozycję zmiany postanowień umowy wraz z uzasadnieniem.

3. Strony uzgodnią i odpowiednio wprowadzą w formie aneksu do postanowień  umowy:
1) w miejsce postanowienia nieaktualnego, nieskutecznego lub niewykonalnego bądź luki w uregulowaniu właściwe postanowienia, które, o ile będzie to możliwe, powinno odpowiadać treści i celowi umowy który Strony zamierzały osiągnąć przy jej zawieraniu;

2) postanowienia zmieniające warunki spełnienia świadczeń wzajemnych w tym między innymi zakresu rzeczowo - finansowego, wysokości i warunków zapłaty wynagrodzenia lub termin wykonania przedmiotu umowy.

§ 22.

1. Do wzajemnych kontaktów związanych z wykonaniem umowy Strony wyznaczają i umocowują przedstawicieli:

ze strony Zamawiającego - …………………………..……………...….,

tel.: …………………………………..,  e-mail: ................................................... ;

ze strony Wykonawcy       - ……………………………………………..,

tel.: …………………………………..,  e-mail: ................................................... .

2. Przez okres obowiązywania umowy Strony zobowiązują się zapewnić stałą łączność ze swoimi przedstawicielami w tym telefoniczną oraz za pośrednictwem poczty elektronicznej.

3. Wykonawca zobowiązuje się sukcesywnie przekazywać Zamawiającemu do wiadomości kopie związanej z wykonaniem umowy korespondencji.

§ 23.
1. Załączniki do umowy stanowią jej integralną część. Wszelkie zmiany umowy bądź załączników do umowy wymagają formy pisemnej pod rygorem nieważności.
2. W sprawach nie uregulowanych w treści umowy mają zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego oraz innych właściwych przepisów prawa.
3. Obecna lub przyszła nieważność jednego lub kilku postanowień niniejszej umowy lub luka w umowie nie narusza skuteczności prawnej pozostałych postanowień. Nieskuteczne lub brakujące postanowienie należy zastąpić regulacją, która z uwzględnieniem ekonomicznych punktów widzenia, najbardziej odpowiada woli Stron wyrażonej przez tę umowę.
4. Żadna ze Stron nie ma prawa przenieść jakichkolwiek praw i obowiązków wynikających z niniejszej umowy bez uprzedniej pisemnej zgody drugiej Strony pod rygorem nieważności.
5. Brak zawiadomienia o zmianie adresu Strony skutkować będzie uznaniem, iż doręczenie pod ostatnio znany adres jest skuteczne.
6. Sprawy sporne wynikłe w związku z wykonaniem niniejszej umowy rozstrzygane będą przez Sąd miejscowo właściwy ze względu na siedzibę Zamawiającego.
7. Umowę sporządzono w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach po jednym dla każdej ze Stron.
Wykonawca: 







Zamawiający:

W przypadku wyboru mojej oferty w trybie przetargu nieograniczonego zobowiązuję do zawarcia z Zamawiającym umowy według powyższego wzoru.

	…..…..dnia………………
	……………………………………………………

……………………………………………..........

	
	podpis i pieczęć osób wskazanych w dokumencie uprawniającym do występowania w obrocie prawnym lub posiadających pełnomocnictwo


Załącznik 1 do umowy nr ZP/12/2013
zawartej w dniu ……………. Sokołowsku pomiędzy:

„Sanatoria Dolnośląskie” Sp. z o.o.

z siedzibą w Sokołowsku przy ul. Parkowej 3, kod 58-350 Sokołowsko
a ………………………………………………..

PROGRAM FUNKCJONALNO - UŻYTKOWY

dla zadania pn.: 

„Wykonanie dokumentacji projektowo – kosztorysowej z wraz z kosztorysem inwestorskim na przebudowę i modernizacje sanatorium uzdrowiskowego "Azalia" w Szczawnie Zdroju.
Adres:




Nazwa zamówienia według CPV:



Usługi projektowania architektonicznego

Usługi architektoniczne w zakresie obiektów budowlanych

Usługi architektoniczne w zakresie rozbudowy obiektów budowlanych

Kod zamówienia według CPV:

74222000-1

74222200-3

74222300-4

1. CZĘŚĆ OPISOWA.

1.3. Opis ogólny przedmiotu zamówienia.

Przedmiotem zamówienia jest wykonanie projektu i uzyskanie niezbędnych decyzji , opinii i pozwoleń, w tym decyzji o pozwoleniu na budowę, dla przebudowy obiektu sanatorium uzdrowiskowego  "Azalia" w Szczawnie Zdrój  

Zamówienie obejmuje :

-analizę wytycznych zawartych w dokumentach dostarczonych przez Zamawiającego,

-przekazanie Zamawiającemu informacji odnośnie możliwości realizowania jego wytycznych w kontekście ewentualnych ograniczeń wynikających z przepisów budowlanych, wymagań norm i sztuki budowlanej
-zapewnienie Zamawiającemu informacji i konsultacji branżowych 

· uzyskanie map sytuacyjno-wysokościowych do celów projektowych, badań geologicznych i innych materiałów niezbędnych do opracowania dokumentacji przedmiotu zadania,

· opracowanie wielobranżowej koncepcji architektoniczno-budowlanej,

·  uzyskanie  zatwierdzenia koncepcji przez Zamawiającego,

· opracowanie ekspertyzy technicznej, zgodnie z § 2 ust. 2 rozporządzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2002 r. Nr 75, poz. 690 ze zm.). Ideą opracowania projektu ma być w pierwszej kolejności uzyskanie zgody na odstępstwa od wymagań wymienionych w § 2 ust. 2 ww. rozporządzenia, a dopiero przy ewentualnym braku uzgodnień właściwych organów projektowanie nowych rozwiązań,

· opracowanie projektu budowlanego,

·  uzyskanie  pozwolenia na budowę (art. 32 Prawo budowlane) oraz innych decyzji wymaganych przez prawo,

· sporządzenie projektów wykonawczych  branżowych i specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robót budowlanych,

· sporządzenie instrukcji bezpieczeństwa pożarowego

· sporządzenie wytycznych do planu BIOZ,

· sporządzenie przedmiaru robót oraz kosztorysu inwestorskiego,

· opracowanie audytu energetycznego

· projekt aranżacji i wyposażenia wnętrz

· uzyskanie akceptacji Zamawiającego dla wykonywanego projektu

· pełnienie nadzoru autorskiego.

· udzielenie niezbędnych informacji i odpowiedzi, na pytania zgłoszone w procedurze rozpatrywania wniosku o decyzję j.w. przez władze architektoniczno-budowlane oraz ewentualne, wymagane przez te władze uzupełnienia projektu

· pełnienie czynności nadzoru autorskiego w trakcie realizacji prac objętych dokumentacją projektową realizowanego poprzez:

-
uczestniczenie przedstawicieli Projektanta na cotygodniowych naradach koordynacyjnych na placu budowy,

-
wizytację na placu budowy Projektantów na wezwanie Zamawiającego.


Charakterystyczne parametry określające wielkość zamierzenia.


Przedmiot zamówienia składa się z trzech pawilonów i łącznika połączonych ze sobą.

Pawilon I
 
- powierzchnia użytkowa - ok. 1443m2, kubatura ok. 4626m3
Pawilon II
 
- powierzchnia użytkowa - ok.   921m2, kubatura ok. 2902m3
Pawilon III
                - powierzchnia użytkowa - ok.   768m2, kubatura ok. 2488m3
Budynek wyposażony w następujące instalacje:

- Instalacja centralnego ogrzewania

- Instalacja wod,-kan

- Instalacja kanalizacji deszczowej

- Instalacja c.w.u

- Instalacja wody p.poż.

- Instalacja elektryczna

- Instalacja słaboprądowa

- Instalacja odgromowa

- Instalacja informatyczna komputerowa ( do Internetu)

- Instalacja gazowa 

Dostosowanie istniejących pomieszczeń do aktualnych potrzeb użytkownika oraz obowiązujących przepisów dotyczących warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki w których prowadzona jest działalność lecznicza -  Rozporządzenie Ministra Zdrowia z dnia 02 kwietnia 2012 r. w sprawie określenia wymagań, jakim powinny odpowiadać zakłady i urządzenia lecznictwa uzdrowiskowego. 

- Rozporządzenie Ministra Zdrowia z dnia 26 czerwca  2012 r. w sprawie szczegółowych wymagań, jakim powinny odpowiadać pomieszczenia i urządzenia podmiotu wykonującego działalność leczniczą. 

Wykonane zostaną: częściowa przebudowa wraz z robotami wykończeniowymi, posadzki, stolarka drzwiowa, ślusarka, elewacja (ocieplenie) instalacje sanitarne, elektryczne, teletechniczne (instalacja telefoniczna, telewizyjna monitoring wewnątrz i zewnątrz obiektu oraz centralne wyłączniki zasilania pokoi hotelowych), instalacja przyzywowa, wentylacji i klimatyzacji oraz oświetlenie zewnętrzne, ogrodzenie i miejsca postojowe na terenie posesji, plac rekreacyjno - wypoczynkowy.

wypoczynkowy.

Należy wykonać zabezpieczenie budynku przed wodami gruntowymi oraz wilgocią z gruntu poprzez wykonanie m.in. drenażu budynku oraz izolacji.

Wewnątrz budynku przewidziano poszerzenie wszystkich otworów drzwiowych w pomieszczeniach, zmianę gabarytów istniejących toalet, a także wprowadzenie toalety dla osób niepełnosprawnych. Pozostałe prace będą dotyczyły kapitalnego remontu budynku, wymiany tynków, wymiany posadzek, stolarki drzwiowej i instalacji, zgodnie z dokumentacją. W części piwnic przewidziano obniżenie posadzek w celu uzyskania wymaganych przepisami wysokości pomieszczeń.

Remont drewnianych belek stopowych, ewentualne ich wzmocnienie oraz zabezpieczenie preparatami grzybobójczymi i ogniochronnymi. W celu uzyskania odciążenia stropów drewnianych i uzyskania lepszej izolacyjności akustycznej przegród istniejąca polepa gliniana/ zasypka żużlowa zostanie wymieniona na wełnę mineralną. 

Kompleksowej modernizacji zostanie poddany wystrój pomieszczeń, a kompleksowemu remontowi zostanie poddana elewacja budynku. Istniejąca drewniana stolarka okienna zostanie zastąpiona nową stolarką o identycznych podziałach. 

Cała elewacja budynku poddana zostanie termomodernizacji metodą lekką - mokrą z zachowaniem istniejących cokołów, nad wejściami do budynku zostaną wprowadzone poziome daszki osłaniające.

Budynek musi zostać dostosowany do obowiązujących przepisów prawa w zakresie ochrony pożarowych                           i zabezpieczeń przeciwpożarowych.

Budynek podlega ochronie konserwatorskiej, ze względu na otaczający obszar zawierający historyczny układ przestrzenny należy zadbać o:

a) utrzymanie istniejącej zabudowy,

b) utrzymanie historycznej kompozycji obiektów (układ eksponowanych elewacji oraz dachu                 i zwieńczenia budowli z rozmieszczeniem, wielkością i proporcjami otworów, elementami programu architektoniczno – estetycznego /detale, faktury materiałów, itp./ stolarką, urządzeniami łączącymi obiekt z otaczającym terenem), z ograniczeniem zakresu przekształceń dachów i przyziemi z dostosowaniem elementów nowych do kompozycji istniejącej. 

c) zachowanie układu przestrzennego i historycznego.

Zamawiający dysponuje :

· ekspertyzą techniczna rzeczoznawcy ds. zabezpieczeń p.poż,

Wymagania zamawiającego w stosunku do przedmiotu zamówienia :

-analiza wytycznych zawartych w dokumentach dostarczonych przez Zamawiającego

- wykonanie odkrywek elementów konstrukcyjnych, celem określenia ich stanu technicznego i określenia zakresu prac remontowych,

-przekazanie Zamawiającemu informacji odnośnie możliwości realizowania jego wytycznych w kontekście ewentualnych ograniczeń wynikających z przepisów budowlanych, wymagań norm i sztuki budowlanej
-bieżąca informacja dla Zamawiającego o postępach prac oraz uzgadnianie z nim rozwiązań funkcjonalno-użytkowych realizowane poprzez:

- cotygodniowe spotkania w siedzibie Zamawiającego, na których Projektant przedstawiał będzie zaawansowanie rzeczowe prac projektowych,

-zapewnienie Zamawiającemu informacji i konsultacji branżowych na każdym cotygodniowym spotkaniu informacyjnym

-koordynacja zespołu projektowego (Wykonawcy) wraz z uzgodnieniami międzybranżowymi

-wykonawca w ramach wykonania zadania projektowego wykona na własny koszt mapę sytuacyjno-wysokościową do celów projektowych w skali 1:500, badania geologiczne podłoża oraz uzyska inne niezbędne do wykonania przedmiotu umowy materiały

-przygotowanie wniosku o pozwolenie na budowę,

-udzielenie niezbędnych informacji i odpowiedzi, na pytania zgłoszone w procedurze rozpatrywania wniosku o decyzję j.w. przez władze architektoniczno-budowlane oraz ewentualne, wymagane przez te władze uzupełnienia projektu

-opracowanie projektu architektoniczno-budowlanego

-zapewnienie sprawdzenia projektu architektoniczno-budowlanego

-uzyskanie akceptacji Zamawiającego dla wykonywanego projektu

-zapewnienie odpowiednich informacji dla kosztorysanta

-opracowanie etapowania wykonywania prac budowlanych związanych z realizacją projektu ( dla każdego pawilonu wchodzącego w skład kompleksu) i możliwością przekazywania do użytkowania poszczególnych etapów wykonanych robót,

Dokumentacja projektowa i kosztorysy inwestorskie mają być wykonane w sposób umożliwiający etapowe - niezależne wykonanie 3 etapów:

-struktura podziału dokumentacji na etapowanie winna znaleźć swe odzwierciedlenie w strukturze podziału przedmiarów, kosztorysów oraz projektów i STWiORB.

 Ogólne właściwości funkcjonalno – użytkowe.

W wyniku wykonania prac projektowych powinna powstać dokumentacja projektowa w etapach: inwentaryzacji, koncepcji, projektu budowlanego i projektu wykonawczego w zakresie niezbędnym do uzyskania wymaganych prawem decyzji i pozwoleń w tym decyzji o zmianie sposobu użytkowania i decyzji o pozwoleniu na budowę i prowadzenia robót budowlanych.

Planowane funkcje 

- poradnie specjalistyczne

- gabinety zabiegowe,

- pomieszczenia techniczne i socjalne,

- pokoje dla kuracjuszy

OPIS:

CZĘŚĆ ŁÓŻKOWA

1.2. Oddział rehabilitacji  –

Pokoje dla kuracjuszy  - ok. 120 łóżek .

Wymagania minimalne: 

Sale łóżkowe :

z węzłami sanitarnymi , przynajmniej 10 pokoi jednoosobowych z węzłem sanitarnym , 40 pokoi dwuosobowych z własnym węzłem sanitarnym, 10 sal trzyosobowych z własnym węzłem sanitarnym,  jedno studio 4 osobowe tj. 2 pokoje 2 osobowe, gabinet zabiegowy, na każdym piętrze 1 pokój 2 osobowy z własnym węzłem sanitarnym przystosowany dla osób niepełnosprawnych , 

Dodatkowo :

stanowisko pielęgniarskie,  1 sanitariat ogólnodostępny z natryskiem dla osób niepełnosprawnych na,  brudownik-( pomieszczenie na sprzęt do sprzątania i środki czystości, koniecznie pomieszczenie z oknem oraz stanowisko do przygotowania roztworów dezynfekcyjnych), magazyn czystej i brudnej pościeli

Pomieszczenia ogólne : 

- sekretariat (marketing), dyżurka pielęgniarek, pokój lekarza (ordynatora) z łazienką, biuro kierownika ds. zarządzania, pokój socjalny, magazyn sprzętu, - szatnie personelu - salowe,

 Dodatkowo:  

- sala intensywnego dozoru medycznego,

- pomieszczenie na odpady medyczne,

Ilość  personelu na oddziale rehabilitacji oraz pozostałego :

- pielęgniarki- 5

- lekarze –  3 

- fizjoterapeuci- 7

- sekretarka- inni pracownicy umysłowi  - 4

- inni - konserwatorzy - 4

- salowe - 4

Pracownia rehabilitacji i odnowy biologicznej : 

Gabinety wspólne dla oddziału rehabilitacji dziennej i pracowni rehabilitacji : 

-  Ugul - 2 szt.,

-  rotory do ćwiczeń kończyn dolnych i górnych - 4 stanowiska,

-  gabinet lekarski - 2 gabinety

- gabinet psychologa

- gabinet fizykoterapii – 8 kabin 

- gabinet masażu- 2 kabiny

- gabinet hydroterapii- 5 kabin

- gabinet kinezyterapii-  2 pomieszczenia, w tym jedno do gimnastyki przyrządowej 

- gabinet krioterapii – 6 miejsc w tym: 5 w kriokomorze i 1 krioterapii miejscowej,

- sala gimnastyki przyrządowej przy kriokomorze - 5 rotorów 

- gabinet okładów borowinowych - 3 kabiny do okładów na leżąco i 3 miejsca w pozycji siedzącej, 

- inhalatorium - 3 stanowiska,

- mini tężnia,

Pomieszczenia ogólne 

Szatnia, poczekalnia, 1 sanitariat z natryskiem dla osób niepełnosprawnych, pokój socjalny i sanitariaty dla personelu, 

pokój kierownika, 

Zamawiający zezwala , o ile przepisy nie zabraniają , na wspólne wykorzystanie pomieszczeń ogólnych przez oddział rehabilitacji dziennej  i pracownie rehabilitacji i odnowy biologicznej 

Ilość personelu :

- Kierownik- 1

- Fizjoterapeuci- 6

- inni - brak

PIWNICE:

- basen rehabilitacyjny dla 10 pacjentów (chyba, że uzyskane wymiary basenu narzucą inną ilość pacjentów) wraz z infrastrukturą

- sauna 4-7 osobowa,
- pomieszczenia techniczne 

- składzik na zużytą borowinę,

- szatnie personelu działu rehabilitacji i pielęgniarek:

- Kobiety : 8 kobiet

- Mężczyźni : 4 mężczyzn

Z uwagi na fakt, że  Zamawiający przewiduje w przyszłości dobudowę kolejnego pawilonu czterokondygnacyjnego  ( obok pawilonu nr III ) o pow. użytkowej ok. 300m2 przeznaczonego wyłącznie pokoje dla kuracjuszy ( max 30 łóżek ) w dokumentacji projektowej należy bezwzględnie przewidzieć możliwość podłączenia nowego pawilonu do  wszystkich instalacji projektowanych dla istniejących pawilonów I, II, III. W tym celu zależy zapewnić  odpowiednie zapasy mocy, wydajności  poszczególnych instalacji , a także możliwość rozbudowy  wszystkich central ( SSAP, telefonicznej, telewizyjnej, hydrantowej itp ).  Wszystkie niezbędne instalacje  należy doprowadzić  w  pobliże ściany szczytowej pawilonu nr III  umożliwiając bezkolizyjne podłączenie  wszystkich niezbędnych instalacji    nowo projektowanego pawilonu.
Zamawiający oczekuje, że w wyniku przebudowy powstanie  : 

- baza zabiegowa skupiona w paw. II na trzech kondygnacjach: w piwnicy, na parterze i I piętrze (adaptacja części hotelowej),

- basen rehabilitacyjny w paw. II na poziomie piwnicy,

- instalacja radiowa w części rehabilitacyjnej,

- winda w paw. I     z parteru na II piętro (3 przystanki),

- winda w paw. II     z piwnicy na II piętro (4 przystanki),

- zwiększona ilości łóżek ze 110 do 120 we wszystkich 3 pawilonach poprzez rozbudowę paw. III (dobudowa 12 pokoi - 32 miejsca hotelowe) i zamianę funkcji dotychczasowych pomieszczeń (stworzenie 9 pokoi hotelowych dla kuracjuszy),

- 9 węzłów sanitarnych w pokojach, które dotychczas nie posiadają węzłów sanitarnych,

- zwiększona powierzchnia użytkowa jadalni o powierzchnię tarasu,

- sala gimnastyczna poprzez rozbudowę i / lub  nadbudowę łącznika pomiędzy paw. I i paw. II,

- sala intensywnego dozoru medycznego,

- 2 gabinety lekarskie w paw. II,

- pomieszczenie na odpady medyczne,

- poradnia specjalistyczna z recepcją, poczekalnią i WC,

- sala treningów relaksacyjnych na 12 osób,

- toaleta ogólnodostępna w paw. I na parterze,

- toaleta ogólnodostępna w paw. II w dziale rehabilitacji,

- 1 studio - 2 pokoje 2 osobowe z jedną łazienką,

- 1 apartament w skład którego wchodzi sypialnia, pokój dzienny i aneks kuchenny,

- pomieszczenie do wspólnych spotkań dla kuracjuszy - max. 30 m2

- centralny odkurzacz części hotelowej,

- tzw. bagażownia - miejsce na czasowe przetrzymanie bagaży jeszcze nie zakwaterowanych kuracjuszy,

- pomieszczenie na rowery lub leżaki,

- taras słoneczny na fundamentach „bunkra” również z wejściem od strony jadalni,

- zwiększenie ilości łóżek ze 110 do 120 

- zapleczem socjalnym wraz z niezbędnymi instalacjami.

1.3. Wymagania Zamawiającego w stosunku do przedmiotu zamówienia.

1.3.1. Cechy dotyczące rozwiązań budowlano – konstrukcyjnych i wskaźników ekonomicznych.

Zamawiający oczekuje, że Projektant przedstawi do akceptacji wstępny koszt remontowych prac przystosowawczych na etapie wielobranżowej koncepcji. Zamawiający wymaga, aby elementy konstrukcyjne miały zapewnioną trwałość nie mniejsza niż 50 lat. Instalacje powinny zapewnić użytkowanie w okresie nie krótszym niż 30 lat, a osprzęt i przybory instalacyjne powinny zapewnić sprawne funkcjonowanie w okresie co najmniej 15 lat.

1.3.2. Ogólne warunki wykonania i odbioru prac projektowych.

Zamawiający przewiduje bieżącą kontrolę wykonywanych prac projektowych, poprzez działania Inwestora, a w szczególności:

· zatwierdzenie powstającej koncepcji architektoniczno – budowlanej ze wstępnym budżetem dla całego przedsięwzięcia remontowych prac przystosowawczych,
· bieżącą kontrolę rozwiązań projektowych zawartych w projekcie budowlanym oraz przed złożeniem wniosku o wydanie pozwolenia na budowę oraz projektów wykonawczych i specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robót budowlanych w aspekcie ich zgodności z programem funkcjonalno – użytkowym oraz warunkami umowy,

Zamawiający ustanowił ryczałtowe wynagrodzenie dla projektanta za wykonanie dokumentacji projektowo – kosztorysowej  oraz prowadzenie nadzoru autorskiego

Dla potrzeb odbioru prac projektowych Zamawiający ustanawia następujące etapy projektowe:

· projekt wielobranżowej koncepcji architektoniczno – budowlanej, wraz z aranżacją i wyposażeniem wnętrz

· audyt  energetyczny

· projekt budowlany wraz kompletnym wnioskiem z wymaganymi załącznikami o uzyskanie decyzji o pozwolenie na budowę. Do terminu tego będzie zaliczany także okres od daty wezwania Wykonawcy przez organ administracji publicznej do uzupełnienia wniosku do daty złożenia przez Wykonawcę uzupełniających wniosek dokumentów,

· kompletna Dokumentacja projektowa wraz z potwierdzeniem przez Starostwo Powiatowe w Wałbrzychu złożenia wniosku o pozwolenie na budowę,

· decyzji o pozwolenie na budowę.

· pełnienie nadzoru autorskiego

1.3.3. Wymagania szczegółowe.


W odniesieniu do architektury.

Spełniając sugestie służb konserwatorskich.

W odniesieniu do konstrukcji.

Ściany i stropy wydzielające poszczególne pokoje gościnne powinny być zaprojektowane w sposób zapewniający wymaganą izolacje cieplną i akustyczną. Sufity – lekka zabudowa np. z płyt gipsowo – kartonowych.

W odniesieniu do instalacji 

Wentylacja grawitacyjna i mechaniczna  

Grzejniki panelowe, rozprowadzenie instalacji z lokalnego węzła cieplnego.

Instalacja elektryczna – obwody zabezpieczone wyłącznikami różnicowo – prądowymi - w każdym pokoju kuracjuszy wraz z centralnym wyłącznikiem zasilania, osobne, niezależne gniazdko na lodówkę,

Instalacja teletechniczna. Telefon - 1 w każdym pokoju kuracjuszy - gościnnym.

Instalacja monitoringu przemysłowego wewnątrz i zewnątrz obiektu,
Instalacja komputerowa – sieć LAN.

Instalacja przyzywowa - w pokoju i łazience

Instalacja  Systemu Sygnalizacji Alarmu Pożarowego
Instalacja kontroli dostępu do pokoi kuracjuszy (otwieranie drzwi na karty zbliżeniowe)

W odniesieniu do wykończenia obiektu

Szczegółowe wymagania Zamawiającego dotyczące wykończenia i wyposażenia pokoi zawarte są w poniższej tabeli:

	Lp.


	Nazwa lub

nr pomieszczenia

	Wymagane wykończenie pokoi

	
	
	podłoga
	ściany
	sufit
	drzwi
	okna

/parapety
	instalacje

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8

	1
	Pokoje 
	Wykładzina dywanowa, ognioodporna, z atestem higienicznym
	Działowe np. gipsowe z wełna mineralną
	Zabudowa sucha
	Klasy np. Forte, Porta lub inne równoważne
	PVC 
	Wentylacja grawitacyjna 

W 1 pokoju: 1 gniazdo komputerowe, 2 gniazda elektryczne 1 gniazdo elektr. dedykowane komputer, 1 gniazdo telefoniczne, centralny wyłącznik zasilania, Instalacja przyzywowa - w pokoju i łazience, 1 gniazdko dedykowane do  podłączenia lodówki

	2
	Sanitariaty
	Glazura
	
	Zabudowa sucha
	Klasy np. Forte, Porta lub inne równoważne
	PVC 
	wentylacja grawitacyjna lub grawitacyjna ze wspomaganiem, Instalacja przyzywowa - w pokoju i łazience,

	3
	Aneks kuchenny
	Wykładzina PVC, np. klasy Tarkett marmorette lub równoważnej
	Działowe np, gipsowe z wełna mineralną
	Zabudowa sucha
	Klasy np. Forte, Porta lub inne równoważne
	PVC 
	wentylacja grawitacyjna lub grawitacyjna ze wspomaganiem


	
	Nazwa lub

nr pomieszczenia
	Wymagane wykończenie działu żywienia

	Lp.
	Pomieszczenie
	Powierzchnia w m²
	podłoga
	ściany
	sufit
	drzwi
	Okna/parapety
	instalacje
	wyposażenie

	1
	Jadalnia
	137,4 + obszar balkonów
	Tarkett lub panele przemysłowe, 
	
	
	Szklane
	PVC, od  wewnątrz parapety drewniane
	Klimatyzacja, instalacja nagłaśniająca z węzłem radiowym, elektryczna – oświetlenie ledowe, 6-7 gniazdek
	

	2
	Kredens- rozdzielnia kelnerska
	18,7
	
	
	
	
	
	
	Nowy dźwig towarowy (czyste i brudne naczynia)

	3
	Biuro
	9,8 + obszar balkonu
	panele
	
	
	Klasy np. porta
	PVC
	Wentylacja grawitacyjna
	

	4
	Kuchnia
	69,2
	
	
	
	Wejsciowe do kuchni
	PCV
	Wentylacja wraz z wyciągami miejscowymi,

dostosowanie instalacji wodno-kanalizacyjnej do montażu pieca konwekcyjnego
	Piec konwekcyjny

maszyna wieloczynnościowa wraz z nadstawkami do rozdrabniania warzyw oraz do mielenia mięsa

	5
	Pomieszczenie na odpady pokonsumpcyjne wraz ze schodami
	
	Daszek, zagospodarowanie wejścia, osłonięcie pojemników na odpady, koszy na śmieci
	
	
	
	
	
	Zapewnienie w POM. Temp nie wyższej niż 120C

	6
	Magazyny kuchnia
	
	tarakota
	glazura
	
	metalowe
	
	Wentylacja grawitacyjna ze wspomaganiem (wiatrak wyciągowy)
	1szafa chłodnicze dwudrzwiowa, 1 szafa chłodnicza jednodrzwiowa - dwudzielna


2. CZĘŚĆ INFORMACYJNA.

1.1. Wymagania Zamawiającego w stosunku do przedmiotu zamówienia.

Zamawiający oświadcza, że przebudowywany obiekt jest w zarządzie Zamawiającego, z którego wynika uprawnienie do wykonywania robót budowlanych w obiekcie.

Projektant jest zobowiązany zrealizować przedmiot zamówienia spełniając w szczególności wymagani:

· Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2010 r. Nr 243, poz. 1623 ze zm.).
· rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690 ze zm.),
· Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 2 września 2004r. (Dz. U. Nr 202, poz. 2072 ze zm.)  w  sprawie  szczegółowego  zakresu  i  formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robót budowlanych oraz programu funkcjonalno-użytkowego,
· Ministra Infrastruktury z dnia 18 maja 2004r. (Dz. U. Nr 130, póz. 1389 ze zm.) w sprawie  określenia metod  i podstaw sporządzenia kosztorysu inwestorskiego,
oraz innych ustaw i rozporządzeń, przepisów techniczno-budowlanych, Polskich norm, zasad wiedzy technicznej i sztuki budowlanej.
· Rozporządzenie Ministra Zdrowia z dnia 02 kwietnia 2012 r. w sprawie określenia wymagań, jakim powinny odpowiadać zakłady i urządzenia lecznictwa uzdrowiskowego. 

· Rozporządzenie Ministra Zdrowia z dnia 26 czerwca  2012 r. w sprawie szczegółowych wymagań, jakim powinny odpowiadać pomieszczenia i urządzenia podmiotu wykonującego działalność leczniczą. 

Zamawiający informuje, iż jest obowiązany stosować reguły wynikające z ustawy z dnia 29 stycznia 2004r. - Prawo zamówień publicznych (tj. Dz. z 2010 r. Nr 113, poz. 759 ze zm.)

1.2. Dodatkowe wytyczne inwestora i uwarunkowania związane z projektowaniem.

Zamawiający oczekuje, że przedmiot zamówienia w zakresie zaprojektowania i uzyskania decyzji o pozwolenie na budowę wykonany zostanie w terminie nie później niż do dnia 31 grudnia 2013 r. Przedmiot zamówienia musi być określony zgodnie z postanowieniami ustawy Prawo zamówień publicznych. Przedmiot zamówienia musi być opisany bez wskazywania znaków towarowych, patentów lub pochodzenia, chyba że będzie to uzasadnione specyfiką zamówienia, za pomocą dostatecznie dokładnych określeń, a wskazaniu takiemu towarzyszyć będą wyrazy „lub równoważne”. Do opisu przedmiotu zamówienia Projektant musi stosować nazwy i kody określone we „Wspólnym Słowniku Zamówień” (CPV) (Dz. Urz. WE L 340 z 16.12.2002r. ze zm.).

1.3. Zakres prac projektowych do wykonania w ramach zamówienia.

Materiały wyjściowe do projektowania.

Zamawiający posiada (do przekazania Projektantowi):

· ekspertyzę techniczna rzeczoznawcy ds. zabezpieczeń p.poż,

· dokument potwierdzający prawo inwestora do dysponowania nieruchomością na cele budowlane.
Projektant uzyska we własnym zakresie i na własny koszt pozostałe materiały niezbędne lub konieczne do wykonania przedmiotu zamówienia, w tym m.in.:

· aktualną mapę sytuacyjno-wysokościową dla celów projektowych,
· aktualną inwentaryzację budowlaną
· wszystkie niezbędne uzgodnienia

1.4. Etapy projektowe.

Opracowanie koncepcji programowo – przestrzennej – w terminie do 30 kalendarzowych od dnia podpisania umowy
Koncepcja powinna składać się z części opisowej i graficznej (2 wersje w 2 egzemplarzach), zawierającej rozwiązania funkcjonalno – architektoniczne przy zachowaniu obowiązujących przepisów. Sporządzona winna być w oparciu o dokumenty przekazane przez Zamawiającego oraz sporządzona przez Projektanta inwentaryzacje.

Koncepcja winna między innymi:

· zapewnić wytyczne do prawidłowego opracowania projektu budowlanego,

· służyć ustaleniu planowanych kosztów robót budowlanych,

· być opracowana ze szczegółowością właściwą dla fazy koncepcyjnej z analizą szczególnie istotnych zagadnień związanych z planowanymi do przeprowadzenia remontowymi pracami przystosowawczymi, w celu zapewnienia dokonania wyboru najkorzystniejszego (optymalnego) zarówno pod względem technicznym, ekonomicznym i funkcjonalno – użytkowym,

· określić charakter i parametry remontowych prac przystosowawczych z punktu widzenia jej programu użytkowego, z określeniem podstawowych przesłanek rozwiązań konstrukcyjno – budowlanych i instalacyjnych, wymaganego standardu wyposażenia i wykończenia materiałowego obiektu,

· zawierać rozwiązania branżowe infrastruktury technicznej, wzajemnie skoordynowane i posiadające wstępne uzgodnienia,

· zawierać inwentaryzacje stanu istniejącego.

Projekt koncepcyjny, po zatwierdzeniu przez Zamawiającego, stanowić będzie podstawę do opracowania projektu budowlanego.

Koncepcja – zawierać winna, co najmniej:

a) Opis ogólny obejmujący:

· opis planowanej przebudowy, proponowany układ funkcjonalny pokoi,

· podstawowe wskaźniki oraz bilans potrzeb w zakresie zapotrzebowania wody, kanalizacji, zabezpieczenia p/pożarowego, ciepła wentylacji, instalacji elektrycznej, teletechniki,

b) Opis szczegółowy z informacjami jak:

· wykaz, opis i zakres przewidywanych do wykonania robót związanych z przebudową w podziale na:
- roboty ogólnobudowlane w tym rozbiórkowe,

- roboty instalacyjne z podziałem na poszczególne instalacje,

c) Rysunki – plany sytuacyjne i przekroje. Rysunki uwzględniające m. in.:

· podział funkcjonalny przebudowywanej powierzchni na pokoje, sanitariaty, aneksy kuchenne, korytarze, bazę   zabiegowa  i inne,

· wymiary, obrys, grubość, materiał, wykończenie ścian zewnętrznych i wewnętrznych,

· wymiary, obrys, grubość, rodzaj, wykończenie stropów w tym podłogi i sufity,

· opis stolarki i ślusarki,

· rozmieszczenie podstawowych urządzeń (m.in. klimatyzacji, sanitariatów, pionów instalacyjnych, itp.).

Koncepcja powinna być dokładna, aby pozwalała na sporządzenie budżetu wstępnego planowanych robót, zgodnie z dostarczonymi materiałami i wytycznymi. Projekt koncepcyjny musi być skoordynowany między branżami projektowymi celem wykluczenia kolizji projektowych.

Wykonanie projektu budowlanego.
Projekt budowlany winien zostać wykonany w ilości 5 egzemplarzy w zakresie uwzględniającym specyfikę robót budowlanych, charakter obiektu oraz stopień skomplikowania, według wymagań zawartych w ustawie Prawo budowlane oraz z aktami wykonawczymi do ustawy, w szczególności doprecyzowanymi w rozporządzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 3 lipca 2003 r. w sprawie szczegółowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. Nr 120, poz. 1133 ze zm.), opracowany w takim zakresie szczegółowości, by możliwa była jednoznaczna ocena zaproponowanych w nim rozwiązań projektowych, zawierających w szczególności:

d) projekt zagospodarowania placu budowy na okres realizacji poszczególnych etapów robót z uwzględnieniem potrzeb użytkownika obiektu,

e)     projekt architektoniczno – budowlany,

f)      projekt konstrukcyjny,

g)     projekt sieci i instalacji w tym:
· technologii medycznej

· instalacji sanitarnych

· instalacji elektrycznych, w tym oświetlenia nocnego i awaryjnego, zasilania z UPS, zasilania z agregatu   

· prądotwórczego, system ochrony IT 

· instalacji  teletechnicznej i TV

· instalacji wentylacji mechanicznej i klimatyzacji

· instalacji niskoprądowej – kabla elektrycznego i komputerowego UTP

· instalacji p-poż 

· instalacji SSAP

· instalacji sieci zewnętrznych  

· wyposażenia stałego i ruchomego ( sprzęt, urządzenia, aparaturę, meble itp.).

· instalacji cyrkulacji wody ciepłej

· instalacji wod-kan-gaz-co 

· instalacji hydrantowej

h)      plan BIOZ

i)       wszystkie inne projekty niezbędne do użytkowania, otrzymania pozwolenia na budowę oraz prawidłowego    

 funkcjonowania obiektu.

j)     warunki ochrony p/poż.,

k)    stosownie do potrzeb Projekt Budowlany powinien zawierać oświadczenie właściwych jednostek organizacyjnych     

       o zapewnieniu dostaw energii, wody, ciepła, odbioru ścieków oraz o warunkach oraz o warunkach przyłączenia  

       obiektu do sieci wodociągowej, kanalizacyjnej, cieplnej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej oraz dróg  

       lądowych,

l)    w zależności od potrzeb Projekt Budowlany powinien zawierać wyniki badań geologiczno – inżynierskich oraz  

      geotechniczne warunki posadowienia obiektów budowlanych lub też inne elementy stanu technicznego 

      istniejącego obiektu.

Wykonanie projektu wykonawczego.
Projekty wykonawcze w ilości 5 egzemplarzy, wykonane zgodnie z zatwierdzoną koncepcją winny zawierać szczegółowe opisy robót wraz z zestawieniami asortymentowo – ilościowymi oraz rozwiązaniami detali konstrukcyjno – architektoniczno – instalacyjnych i montażowych.

Projekt wykonawczy służyć ma Generalnemu Wykonawcy do fizycznego zrealizowania zakresu rzeczowego. Oznacza to, iż projekt wykonawczy musi być tak jednoznacznie i precyzyjnie opracowany, co do zakresu robót, aby umożliwić Zlecającemu jego zatwierdzenie, a Generalnemu Wykonawcy wykonanie zgodnie z warunkami umowy, obowiązującymi normami i przepisami, nie odbiegając w sposób istotny od rozwiązań przewidzianych w koncepcji, projekcie budowlanym i standardach. Z uwagi na powyższe projekt wykonawczy między innymi:

a) powinien być jednoznaczny i uwzględniać kompletne rozwiązania projektowe wraz ze szczegółowymi opisami, zestawieniami i obliczeniami. Sprawy ochrony pożarowej przebudowywanej powierzchni w budynku, winno znaleźć się w oddzielnym opracowaniu pod nazwą „aneks p/poż.”,

b) musi być zweryfikowany przez uprawnionego projektanta,

c) w razie konieczności może być wymagane uzgodnienie z rzeczoznawcami w zakresie wydanych przez nich decyzji,

d) powinien posiadać w swoich rozwiązań materiały i urządzenia posiadające wymagane certyfikaty, aprobaty i świadectwa dopuszczeń itp. Oraz zwierać wykazy i zestawienia Materiałów i Urządzeń,

e) powinien być czytelny, szczegółowo dopracowany i wewnętrznie skoordynowany, nie zawierający kolizji i sprzeczności,

f) winien być przekazany w 5 kopiach w formie wydruku, plus wersja elektroniczna na CD. Wersja elektroniczna musi być zapisana przy zastosowaniu takiego oprogramowania ażeby była możliwość wnoszenia do niej zmian i jej dalszego powielania (np. AutoCAD, pdf, jpg).

Opracowanie ekspertyzy technicznej, zgodnie z § 2 ust. 2 rozporządzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunków           

technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2002 r. Nr 75, poz. 690 ze zm.). Ideą opracowania projektu ma być w pierwszej kolejności uzyskanie zgody na odstępstwa od wymagań wymienionych w §2 ust,2 rozporządzenia a dopiero przy ewentualnym braku uzgodnień właściwych organów projektowanie nowych rozwiązań.
Sporządzenie przedmiaru robót zawierającego zestawienie przewidywanych do wykonania robót w kolejności technologicznej ich wykonania wraz z ich szczegółowym opisem oraz wskazaniem właściwych specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robót budowlanych, z wyliczeniem i zestawieniem ilości jednostek przedmiarowych robót, w rozbiciu na poszczególne roboty  i obiekty ( pawilony )   ogólnobudowlane i instalacyjne - 5 egzemplarzy.

Sporządzenie kosztorysu inwestorskiego w ilości 2 egzemplarzy w oparciu o obowiązujące przepisy wynikające z Rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 18 maja 2004r. (Dz.U. Nr 130, poz. 1389 ze zm.) w sprawie określenia metod i podstaw sporządzenia kosztorysu inwestorskiego oraz przekazanie kosztorysu inwestorskiego w formie elektronicznej. Kosztorys inwestorski oraz przedmiar robót będzie obejmować zakres robót koniecznych do wykonania inwestycji i będzie zgodny z zakresem wynikającym z Dokumentacji projektowej.
Sporządzenie szczegółowych specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robót budowlanych zawierających wymagania niezbędne do określenia standardu i jakości wykonania robót, w zakresie sposobu wykonania robót budowlanych, właściwości wyrobów budowlanych i oceny prawidłowości wykonania poszczególnych robót - 5 egz.
Sporządzenie informacji dotyczącej zasad bezpieczeństwa i ochrony zdrowia ze
względu na specyfikę obiektu budowlanego, uwzględnianej w planie BIOZ. 

Sporządzenie audytu energetycznego
Dokumentacja projektowa powinna:

· być wykonana w stanie kompletnym z punktu widzenia celu, któremu ma służyć oraz zgodnie, a także obowiązującymi przepisami i normami. Przedmiotowa dokumentacja będzie służyć jako opis przedmiotu zamówienia do przetargu na roboty budowlane    w oparciu o Ustawę Prawo Zamówień Publicznych oraz na jej podstawie realizowany będzie pełny zakres robót budowlanych niezbędnych dla użytkowania obiektu zgodnie z przeznaczeniem.

· W swojej treści określać przedmiot zamówienia, w tym w szczególności technologię robót, materiały i urządzenia a także parametry techniczne i funkcjonalne przyjętych rozwiązań materiałowych, wybranej technologii, urządzeń i wyposażenia w sposób nie utrudniający uczciwej konkurencji. Nie może opisywać przedmiotu zamówienia przez wskazanie znaków towarowych, patentów lub pochodzenia, chyba, że jest uzasadnione specyfika przedmiotu zamówienia lub nie można tego opisać za pomocą dostatecznie dokładnych określeń, a wskazaniu takiemu towarzysza wyrazy (lub, równoważne) lub inne równoznaczne wyrazy. O propozycji takiego opisu Wykonawca powinien każdorazowo poinformować Zamawiającego.

· opisywać przedmiot zamówienia za pomocą cech technicznych i jakościowych, przy przestrzeganiu Polskich Norm przenoszących europejskie normy zharmonizowane. Wszystkie niezbędne opinie, uzgodnienia i sprawdzenia rozwiązań projektowych        w zakresie wynikającym z przepisów, oraz oświadczenia o wzajemnym skoordynowaniu technicznym opracowań projektowych powinny być wykonane przez osoby posiadające uprawnienia budowlane do projektowania w odpowiedniej specjalności, zapewniające uwzględnienie zawartych w przepisach zasad bezpieczeństwa i ochrony zdrowia w procesie budowy.

· w zakresie przedmiaru robót zawierać opis robót budowlanych w kolejności technologicznej ich wykonania, z podaniem ilości jednostek przedmiarowych robót wynikających z dokumentacji projektowej oraz podstawy do ustalenia cen jednostkowych robót lub nakładów rzeczowych.

WYTYCZNE PROJEKTOWE

I. PRZEPISY PRAWNE

Projekt budowlany, projekty wykonawcze, STWiOR oraz kosztorys inwestorski i przedmiary opracować zgodnie z obowiązującymi przepisami prawa 

II. WYMAGANA TREŚĆ DOKUMENTACJI

1. Projekt budowlany i wykonawczy – zgodnie z przepisami jak w pkt. I oraz dodatkowo :

1) W przypadku gdy Zamawiający wymaga podziału projektu na poszczególne etapy realizacyjne robót, dokumentację opracować zgodnie z podziałem na zadania i etapy, oddzielnie dla każdej branży, z podaniem jednoznacznie określonych parametrów technicznych i standardów wykończenia.

2) Projektant powinien wskazać czy etapy mogą być wykonane w dowolnej kolejności, czy w konkretnie ustalonej. Opisy poszczególnych etapów winny znaleźć się w opisie technicznym i w tabelkach na rysunkach.

3) Opisy techniczne do projektu muszą być spójne z rozwiązaniami projektowymi i zapisami STWiOR, określać kolejność robót, opisywać wszystkie rozwiązania techniczne i materiałowe zastosowane w projekcie.

4) Dokumentacja powinna zawierać :

optymalne dla danego zadania rozwiązania technologiczne, konstrukcyjne, materiałowe i kosztowe oraz wszystkie niezbędne zestawienia, rysunki szczegółowe i detale wraz z dokładnym opisem i podaniem wszystkich niezbędnych parametrów pozwalających na identyfikację materiału, urządzenia,

5) Wszystkie materiały i produkty przyjęte w projekcie i przedmiarach powinny być w I gatunku (np. płytki ścienne, płytki ceramiczne podłogowe, armatura sanitarna itd.).

W projekcie powinna zostać zawarta uwaga, iż dopuszcza się zastąpienie podanych w projekcie materiałów i wyrobów innymi o parametrach technicznych i użytkowych nie gorszych niż określone w projekcie.

6) Projekt budowlany i projekty wykonawcze winny być podpisane przez uprawnionych projektantów i sprawdzających. Również podpisy powinny być umieszczone na stronach tytułowych specyfikacji, pod opisami i w tabelkach na rysunkach.

2. Kosztorys inwestorski i przedmiar- zgodnie z przepisami jak w pkt. I oraz dodatkowo:

1) W przypadku gdy Zamawiający wymaga podziału projektu na etapy, kosztorys inwestorski oraz przedmiar robót winny być podzielone zgodnie z podziałem na etapy przyjętym w dokumentacji.

2) W kosztorysie inwestorskim podać sposób wyliczenia obmiaru w poszczególnych pozycjach.

3) kosztorys powinien uwzględniać koszty: prób ciśnieniowych instalacji sanitarnych, opinii kominiarskich powykonawczych, koszty wywozu i utylizacji odpadów, wymaganych badań niezbędnych do wykonania przed odbiorem końcowym robót,

4) kosztorysy i przedmiary powinny być podpisane przez osobę sporządzającą.

5) przedmiar robót powinien zawierać zestawienie przewidzianych do wykonania robót w kolejności technologicznej ich wykonania, z ich szczegółowym opisem i podaniem ilości jednostek przedmiarowych robót wynikających z dokumentacji projektowej oraz wskazaniem właściwych specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robót . Przedmiar robót sporządzić w wersji tradycyjnej i elektronicznej:

W kosztorysie i w przedmiarze uwzględnić przewidziany przez Zamawiającego podział na etapy. Każdy etap powinien posiadać swój odrębny kosztorys. Załączyć zbiorcze zestawienie kosztów dla wszystkich etapów.

3. Specyfikacja techniczna wykonania i odbioru robót – zgodnie z przepisami jak w pkt. I oraz dodatkowo:

1) Specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robót budowlanych opracować indywidualnie zgodnie z zakresem dokumentacji projektowej.

2) Specyfikacje powinny zawierać wymagania w zakresie wykonania robót, właściwości wyrobów budowlanych, oceny prawidłowości wykonania poszczególnych robót, co jest niezbędne do zachowania określonego standardu i jakości wykonania robót w tym np.: podawać tolerancję wymiarową, parametry odchylenia od płaszczyzny, opisywać działania związane z kontrolą , wymaganymi badaniami, próbami, odbiorami.

3) Specyfikacja techniczna powinna uszczegółowiać elementy nie sprecyzowane w opisie i dokumentacji rysunkowej. Powinna opisywać specyfikę przyjętych technologii i kolejności robót w zakresie szczegółów realizacyjno- wykonawczych .

4) W przypadku podziału dokumentacji na etapy w specyfikacje powinny się odnosić do przyjętego przez Zamawiającego etapowania robót.

III. FORMA GRAFICZNA DOKUMENTACJI PROJEKTOWEJ

1. strony tytułowe:

1) strona tytułowa powinna być ujednolicona dla każdego opracowania w każdej branży oraz w przedmiarze, kosztorysie i STWiOR strona tytułowa powinna zawierać:

a) nazwę i adres obiektu budowlanego, numer ewidencyjny działki

b) nazwę i adres inwestora oraz jego adres

c) nazwę opracowania z podaniem numeracji etapu

d) nazwę i adres jednostki projektowania

e) imiona i nazwiska projektantów opracowujących i sprawdzających zakres opracowania, specjalność i numer posiadanych uprawnień do projektowania wraz z oryginalnymi podpisami

f) data opracowania

2) spis zawartości dokumentacji z wykazem zawartości uzyskanych uzgodnień, pozwoleń lub opinii

2. projekt architektury i projekty branżowe

1) W przypadku gdy Zamawiający wymaga podziału projektu na etapy realizacyjne, poszczególne etapy powinny być wyróżnione graficznie na rysunkach w projekcie w sposób czytelny i jednoznaczny, opis techniczny powinien być podzielony na etapy zgodne z dokumentacją.

2) Każdy etap powinien być opracowany jako osobne opracowanie projektowe i kosztorysowe (dla poszczególnych etapów teczki w różnych kolorach ). Na wspólnym planie sytuacyjnym konieczne jest oznaczenie zakresu dla każdego etapu odrębnym kolorem.

3) dla projektów opracowywanych dla fragmentu budynku np. remont sanitariatów, klatki chodowej, auli, sal lekcyjnych itp. - sytuowanie tych pomieszczeń powinno być naniesione na rzucie całego budynku z opisem,

4) rysunki przekrojów poziomych (rzutów) powinny być pokazane w skali 1:50 i większej – dopuszcza się skalę 1:100 w przypadku prostych układów funkcjonalnych dotyczących np. remontu sal , korytarzy itp.,

5) wymiary na rysunkach powinny odpowiadać przyjętej skali,

6) do opracowania załączyć projekt wyburzeń, z podaniem grubości ścian, długości itp. Projekt wyburzeń powinien być ujęty na rysunku rzutu podstawowego, pokazany w sposób czytelny (oznaczenie graficzne i opis),

7) rysunki zwymiarować w stopniu szczegółowości pozwalającym na bezbłędną realizację na budowie,,

8) w przypadku przebudowy pomieszczeń na rysunkach rzutów powinny być naniesione wszystkie informacje zaczerpnięte z opracowań branżowych np. takie elementy jak grzejniki (we wnęce bądź na ścianie), kratki ściekowe w łazienkach, zamurowania, okładziny zabudowy lekkiej, kratki wentylacyjne, wloty powietrza, w szczególności wrysować elementy potencjalnie kolidujące z założonym kierunkiem i promieniem projektowanego otwierania skrzydeł drzwiowych czy okien,

9) przekroje pionowe powinny być wykonane w miejscach charakterystycznych, tzn. wszędzie tam gdzie zastosowano elementy zmieniające typowy układ pomieszczenia czy obiektu, np.: zmiany wysokości pomieszczeń, poziomów kondygnacji, projektowanych nadproży, konstrukcji i warstw dachu, klatek schodowych, wysokości mocowania elementów, grubości warstw na stropie, zabudów, itp.

3. projekty wnętrz 

1) wymagana skala rysunków - nie mniejsza niż 1:50,

2) projekt posadzek – rysunek kolorystyczny z rozrysowaniem układu płytek ceramicznych lub wykładzin,

3) projekt ścian – przekroje pomieszczeń z pokazaniem układu płytek ceramicznych na ścianach w sanitariatach, z pokazaniem ich kolorystyki i podaniem wymiarów, 

4) w przypadku projektowania pomieszczeń sanitarnych, na ścianach pokazać miejsca i wysokości podwieszenia przyborów sanitarnych takich jak muszle klozetowe i umywalki w rozgraniczeniu na wiek dzieci, umieścić domiary usytuowania poszczególnych elementów wyposażenia w rzucie, -

5) rysunki wnętrz powinny być wydrukowane w kolorze, z podaniem numerów katalogowych np. płytek, fug, wykładzin, farb, ścianek systemowych w łazienkach itp. W przypadku zastosowania jasnych fug na podłogach przewidzieć ich wykonanie z fug epoksydowych zmywalnych,

6) projekty kolorystyczne powinny być przedmiotem akceptacji dyrektora placówki i Zamawiającego, projektant winien uzyskać akceptację na piśmie.

4. elewacje

1) projekt kolorystyki elewacji przedstawić w 3 wersjach i przedłożyć do akceptacji przez odpowiednie służby oraz użytkownika obiektu.

2) wymagana skala rysunków – 1:50 (np. dla budynków starych z detalami architektonicznymi) , 1:100 (dla pozostałych obiektów),

3) w przypadku budynków wpisanych do rejestru zabytków – kolorystyka elewacji powinna być opracowana w oparciu o badania stratygraficzne oraz opracowaną dokumentację konserwatorską,

4) w przypadku projektowania remontu, przebudowy lub budowy budynku znajdującego się w strefie konserwatorskiej lub rejestrze konserwatorskim stosować się ściśle do zaleceń wydanych w opinii lub decyzji właściwego konserwatora zabytków,

5) pozostałe elementy wchodzące w skład dokumentacji powinny być opracowane wg wytycznych inwestora oraz uzgodnień dokonywanych w trakcie opracowywania projektu.

5. część elektroniczna

1) zapis elektroniczny powinien być dostarczony na płytach CD.

2) zapis elektroniczny powinien być kompletny, zgodny z projektem w wersji drukowanej i czytelny,

3) w przypadku podziału dokumentacji na etapy, poszczególne etapy dokumentacji powinny znajdować się w osobnych katalogach o nazwie np. etap I, etap II, etap III Zawartość każdego katalogu winna być kompletna w zakresie wszystkich składników dokumentacji niezbędnych do realizacji danego etapu. Wersja elektroniczna projektu budowlanego powinna zawierać:

- skan strony tytułowej

- skan uzgodnień (z wyłączeniem notatek służbowych spisywanych w trakcie opracowywania projektu)

- opisy i rysunki w wersji PDF, cad  – nazwa pliku pełna (nie skrótowa), 

4) w przypadku konieczności naniesienia poprawek w dokumentacji dokonać korekty zarówno w wersji tradycyjnej jak i zapisie elektronicznym.

IV. ZASADY WSPÓŁPRACY ZAMAWIAJĄCEGO Z PROJEKTANTEM:

1. Projektant zobowiązany jest dokonywać roboczych konsultacji z Zamawiającym w trakcie procesu opracowania dokumentacji, pierwsze spotkanie na placówce w celu uszczegółowienia zakresu winno odbyć się nie później niż 30 dni od daty podpisania umowy, na którym projektant powinien przedstawić inwentaryzację oraz wstępne koncepcje,

2. Projektant zobowiązany jest do wykonania dokumentacji projektowej w oparciu o pisemne uzgodnienia z Zamawiającym, dotyczące:

- programu funkcjonalno – użytkowego,

- koncepcji,

- standardów urządzeń,

- standardów wykończenia,

- uzgodnienia kolorystyki,

3. W przypadku konieczności wykonania odkrywek, powinny być one dokonywane w obecności użytkownika. Za właściwy dobór ilości i miejsc wykonania odkrywek celem przyjęcia trafnego rozwiązania w projekcie odpowiada Projektant. Odkrywki powinny być udokumentowane zdjęciami i dołączone do projektu. Koszty odkrywek projektant uwzględnia w cenie ryczałtowej dla całego opracowania.

4. W przypadku projektowania nowych obiektów wykonać dokumentacje geologiczno – geotechniczną podłoża,

5. W przypadku, gdy zakres opracowania może naruszać interes osób trzecich, przyjęte rozwiązania z takimi podmiotami należy uzgodnić,

6. Projektant podczas cyklu projektowania zobowiązany jest przesyłać Zamawiającemu kopie wystąpień jakich dokonuje w jego imieniu,

7. Do opracowania wielobranżowego koniecznie załączyć „Protokół uzgodnień międzybranżowych”,

8. W przypadku gdy nie jest możliwe zaprojektowanie rozwiązań zgodnie z obowiązującymi przepisami, Projektant zobowiązany jest do uzyskania koniecznych odstępstw od obowiązujących przepisów ze strony właściwych organów,

9. Bezwzględnie rozpoznać stan techniczny infrastruktury podziemnej w obrębie zainwestowania (rurociągów ciśnieniowych i grawitacyjnych), instalacji elektrycznych celem podjęcia decyzji o ewentualnej wymianie wyeksploatowanych instalacji lub zaczopowaniu rurociągów nieczynnych. Koszty badań stanu w/w instalacji ująć w cenie ryczałtowej projektu (np. kamerowanie kanalizacji sanitarnej),

10. W przypadku kolizji projektowanych rozwiązań z elementami istniejącej zieleni Projektant zobowiązany jest do wykonania jej inwentaryzacji oraz dokonania stosownych uzgodnień w Wydziale Ochrony Środowiska i Rolnictwa. Koszty wycinki lub przesadzenia drzew i krzewów ująć w kosztorysie inwestorskim (nie dotyczy opłat wynikających z decyzji).
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